Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia prospektu 21.07.2025

CZESC OGOLNA

PROSPEKT INFORMACYJNY

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
Deweloper
Arkadia Invest Group Sp. z 0.0. KRS 0000792754
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru
Sadowego lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalnosci Gospodarcze;j)
Adres
ul. Henryka Sienkiewicza 55, 64-300 Papro¢
Adres miejsca wykonywania dziatalnos$ci gospodarczej, adres siedziby i adres
punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo doméw
jednorodzinnych
Numer NIP i REGON NIP, o ile zostat nadany 7882018803 | REGON, o ile taki posiada 369583688

Numer faksu

Numer telefonu +48 693 436 236
Adres poczty elektronicznej biuro@podsadny.pl
Nie dotyczy

Adres strony internetowej
dewelopera

www.arkadia-invest.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

ul. Daliowa 1-15, 64-300 Nowy Tomysl




Data rozpoczgcia

08.09.2021

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

23.09.2022

PRZYKELAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Data wydania decyzji
o0 pozwoleniu na uzytkowanie

Adres ul. Oliwkowa 6-8
Data rozpoczecia 02.07.2022 r.
22.04.2024 r.

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

deweloperowi prowadzono
lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

Adres ul. Oliwkowa 2-4
Data rozpoczecia 02.07.2022 r.

Data wydania decyzji 08.07.2024 .

o pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko Nie

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego"

ul. Oliwkowa, lokal pietro, dzialka numer 62/8, 64-300 Glinno,
gm. Nowy Tomysl, powiat nowotomyski, woj. wikp.,
301504_5.0006.62/8

Numer ksiegi wieczystej

PO1N/00046494/5

1) Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.




Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

Brak

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja o
powierzchni dzialki i stanie

prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
potozonych w sasiedztwie
inwestycji

i wptywajacych na warunki
zycia®

W bezposrednim sasiedztwie przedmiotowej nieruchomosci znajduje
sie droga wewnetrzna, budynki mieszkalne jednorodzinne, zabudowa
wielorodzinna, strefa sportu i rekreacji, miejskie ogrodki dzialkowe

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania
terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objgtym
przedsigwzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym

Studium  uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan rewitalizacji

Miejscowy plan odbudowy

Inne

Numer i data aktu prawnego, nazwa organu oraz
miejsce publikacji; w przypadku studium — link
do strony internetowej, na ktdorej jest
zamieszczone, link do geoportalu, na ktérym
przedstawiono granice ustalen aktu

Miejscowy  plan  zagospodarowania
przestrzennego dla miasta Nowy Tomysl -
ZACHOD - Uchwala Rady Miejskiej w
Nowym TomyS$lu nr LIX/626/2022 z dnia
28 pazdziernika 2022 roku, data
publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 18
listopada 2022 r., poz. 8093

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (22MN)

Maksymalna i minimalna 0d 0,02 do 0,08
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna wysokos¢ 9,0 m

zabudowy

Minimalny udzial procentowy| 45%

powierzchni
czynnej

biologicznie

2)

W szczegolnosci imig i nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.




4)

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

1) ustala sie:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, z
wylaczeniem inwestycji celu publicznego,

b) zakaz lokalizacji odnawialnych zrodet energii
o mocy przekraczajacej 100 kW oraz elektrowni
wiatrowych o mocy wigkszej niz moc
mikroinstalacji,

¢) zagospodarowanie zielenig wszystkich
wolnych od utwardzenia fragmentow dziatki
budowlanej,

d) zachowanie istniejagcych rowow
melioracyjnych z dopuszczeniem ich
przebudowy rozbudowy, zmiany przebiegu lub
skanalizowania, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e) nakaz wykorzystywania nadmiaru mas
ziemnych pozyskanych podczas prac
budowlanych w obrgbie dziatki budowlanej lub
usuwania ich zgodnie z przepisami odrebnymi,
f) gospodarowanie odpadami zgodnie z
przepisami odr¢bnymi;

2) dopuszcza si¢:

a) realizacj¢ kondygnacji podziemnych,

b) lokalizacje budowli hydrotechnicznych i
urzadzen melioracji wodnej.

Wymagania dotyczace
zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegblnego
zagrozenia powodzig

W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania
terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie przepisow odrebnych, terenow
gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w
planach  zagospodarowania  przestrzennego
wojewodztwa ustala si¢:

1) dla catego obszaru, ze wzglgdu na potozenie w
zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 144 ,,Wielkopolska Dolina Kopalna”, ochrong
zgodnie z zapisami planu i przepisami
odrebnymi;

2) uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z
potozenia cze$ci terenu w granicach obszaru i
terenu gorniczego ,,Nowy Tomysl” oraz zloza
gazu ziemnego ,,Nowy Tomysl” GZ 10135;

3) dla terenu potozonego w granicach Zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego ,,Glinskie Gory”,
ochrong zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:
1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, §wietlne.




ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszar6w cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardéw jakosciowych oraz rodzajow materiatdw budowlanych.

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspotczesnej

ustala sie:

1) ochrong zgodnie z przepisami odrgbnymi dla
obiektow wpisanych do rejestru zabytkow,
obiektow wpisanych do ewidencji zabytkow
oraz strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, oznaczonych na rysunku
planu;

2) na terenie historycznego uktadu
urbanistycznego ujgtego w gminnej ewidencji
zabytkow dostosowanie nowoprojektowanych
obiektow do historycznego otoczenia, w sposob
nie powodujacy dominacji nad zabytkowa
zabudowa;

3) dla obiektow wpisanych do gminnej
ewidencji zabytkow:

a) zachowanie oryginalnej bryly i wystroju
elewacji,

b) stosowanie tradycyjnych materiatow
budowlanych,

¢) ograniczenie stosowania ocieplen na
elewacjach posiadajacych detal architektoniczny.

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenow lub obiektow
podlegajacych  ochronie na
podstawie przepiséw
odrebnych

Brak informacji

Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow komunikacji ustala si¢:

1) drogi publiczne:

a) KDG — klasy gtéwnej,

b) KDL — klasy lokalnej,

¢) KDD - klasy dojazdowej;

2) KDx — publiczne ciagi piesze i rowerowe;

3) KDW — drogi wewngtrzne;

4) KDWxs — wewnetrzne ciagi pieszo-jezdne;

5) parametry uktadu komunikacyjnego, zgodnie z
klasyfikacja i przepisami odrgbnymi;

6) zachowanie ciaglosci powigzan elementow
pasa drogowego, w szczeg6lnosci jezdni, Sciezek
rowerowych, chodnikéw w granicach obszaru
planu  oraz z  zewngtrznym  ukladem
komunikacyjnym, zgodnie =z  przepisami
odrebnymi;

7) obstuge komunikacyjna w zakresie ruchu
samochodowego z drég publicznych oraz drog
wewnetrznych i wewngtrznych ciggéw pieszo-




jezdnych, znajdujacych si¢ w granicach
opracowania planu lub poza jego granicami,
przy czym:

a) dostepnos¢ do drogi wojewaddzkiej nr 305
oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDG,
zapewni¢ wylacznie poprzez istniejace
skrzyzowania z drogami nizszych klas
technicznych i istniejace wiaczenia, z
zastrzezeniem lit. b,

b) obstuge komunikacyjna w zakresie ruchu
samochodowego terenow 3IT-E, SIT-E, 6IT-E,
7ZL, z drég publicznych, publicznych ciggdéw
pieszo-jezdnych oraz drog wewnetrznych i
wewnetrznych ciggdw pieszo-jezdnych,
znajdujacych si¢ w granicach opracowania planu
lub poza jego granicami poprzez stuzebno$é¢
przejsc i przejazdow, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

8) na dzialce zajmowanej przez obiekt
budowlany, dla nowych i rozbudowywanych
obiektow wymogi parkingowe dla samochodow
osobowych, w tacznej liczbie nie mniejszej niz:
a) 2 miejsca postojowe na kazdy lokal
mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50
m2 powierzchni uzytkowej funkcji ushugowej w
budynku mieszkalnym jednorodzinnym,
lokalizowanej w ramach 30% powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego,

¢) 1,5 miejsca postojowego na kazdy lokal
mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej,

d) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczgte 50
m2 powierzchni uzytkowej budynku
ushugowego,

e) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50
m2 powierzchni uzytkowej budynku o innej
funkcji niz lit. a-d;

9) lokalizacje stanowisk postojowych dla
pojazddéw zaopatrzonych w kartg parkingowa
zgodnie z przepisami odrebnymi; 10) lokalizacje
miejsc postojowych, o ktérych mowa w pkt 819
na wyznaczonych do tego celu miejscach: na
parkingach naziemnych zewngtrznych, na
parkingach kubaturowych naziemnych i
podziemnych oraz w garazach, w tym garazach
wolnostojacych lub wydzielonych halach
garazowych. 2. W zakresie zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
techniczne;j.

Warunki i szczegdétowe zasady
obshugi w zakresie
infrastruktury technicznej

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systeméw infrastruktury technicznej:
1) ustala sig:




a) lokalizacj¢ i rozbudowe sieci i urzadzen
infrastruktury ~ technicznej, w tym w
szczegblnosei sieci: wodociggowej,
kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej,
telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami
odrebnymi, przy czym zakazuje si¢ lokalizacji
skrzynek rozdzielczych (energetycznych,
gazowych, telekomunikacyjnych tp..)
w trojkatach widocznosci na skrzyzowaniach
drég i wlaczeniach do drog publicznych,

b) powiagzanie sieci infrastruktury technicznej
z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci zgodnie z przepisami
odr¢gbnymi,

c¢) odprowadzanie $ciekdéw bytowych do
kanalizacji sanitarnej,

d) odprowadzanie $ciekéw przemystowych po
wstepnym podczyszczeniu zgodnie z przepisami
odrebnymi do kanalizacji sanitarnej,

e) odprowadzenie wod opadowych
i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowe;j,
przy czym do czasu jej realizacji, dopuszcza si¢
odprowadzanie wod opadowych i roztopowych
na wlasny nieutwardzony teren, do dotow
chtonnych lub do zbiornikdw retencyjnych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) poboér wody do celéw bytowo — gospodarczych
z sieci wodociggowe;j,

g) zaopatrzenie w wod¢ dla  celow
przeciwpozarowych zgodnie z przepisami
odregbnymi,

h) zaopatrzenie w ciepto: - dla terenow MW,
MW/U: z miejskiej sieci cieptowniczej,
z mikroinstalacji lub z odnawialnych zrodet
energii, pod warunkiem, Ze s3 one zgodne
z przepisami odrgbnymi, przy czym do czasu
wybudowania miejskiej sieci cieptowniczej,
dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych
systemow grzewczych, zgodnie z przepisami
odrebnymi, - dla pozostalych terenow:
z miejskiej sieci cieplowniczej, z mikroinstalacji
lub z odnawialnych Zrédet energii, pod
warunkiem, ze sa one zgodne z przepisami
odrebnymi, lub z indywidualnych systemoéw
grzewczych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — siecia
sredniego lub niskiego napigcia, odpowiednio do
potrzeb, z mikroinstalacji lub z odnawialnych
zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 100
kW, pod warunkiem, ze s3 one zgodne
z przepisami odrebnymi,

j) zakaz lokalizacji odnawialnych zrédet energii
o mocy przekraczajacej 100 kW,

k) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych
0 mocy wigkszej niz moc mikroinstalacji,




1) w przypadku lokalizacji wolno stojacej stacji
transformatorowej minimalng powierzchnig
dziatki budowlanej w wielkosci 35 m2,

m) w przypadku lokalizacji przepompowni
Sciekow, minimalng powierzchni¢ dziatki
budowlanej w wielko$ci 35 m2;

2) dopuszcza sig:

a) prowadzenie robot budowlanych w zakresie
infrastruktury techniczne;j,

b) realizowanie elektroenergetycznych stacji
transformatorowych jako obiektow
wbudowanych w projektowang zabudowe, wolno
stojacych lub slupowych na terenach innych niz
wyznaczonych na rysunku planu,

c) skablowanie istniejacych napowietrznych sieci
elektroenergetycznych.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odlegtosci
do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

Droga wewnetrzna (3KDW), droga
publiczna klasy dojazdowej (SKDD),
tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, tereny zabudowy
jednorodzinnej lub uslugowej, tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
lub ushugowej, tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej,

Maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy

23MN: od 0,02 do 0,08
24MN: od 0,02 do 0,06
8MN/U: od 0,02 do 0,07
SMW/U: od 0,02 do 1,6
16MW: od 0,02 do 1,8

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

23MN:

- budynku mieszkalnego: do dwoch kondygnacji
nadziemnych, tj. nie wigcej niz 9,0 m,

- budynku pomocniczego: w przypadku dachu
ptaskiego - nie wiecej niz 4,0 m, w przypadku
dachu stromego — nie wigcej niz 5,5 m,

- obiektéw budowlanych innych niz budynki nie
wyzej niz 10,0 m,

24MN:

- budynku mieszkalnego: do dwoch kondygnacji
nadziemnych, tj. nie wigcej niz 9,0 m,

- budynku pomocniczego: nie wigcej niz 5,5 m,
- obiektéw budowlanych innych niz budynki nie
wyzej niz 10,0 m

8MN/U:

- budynku mieszkalnego, mieszkalno-
ustugowego, ustugowego: do dwoch
kondygnacji nadziemnych, tj. nie wigcej niz
9,0m,

- budynku pomocniczego: w przypadku dachu
ptaskiego - nie wigcej niz 4,0 m,

w przypadku dachu stromego — nie wigcej niz
5,5m,

3) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




- obiektow budowlanych innych niz budynki nie
wyzej niz 10,0 m

SMW/U:

- budynku mieszkalnego wielorodzinnego,
mieszkalno-ustugowego, ustugowego: do trzech
kondygnacji nadziemnych, tj. nie wigcej niz
12,0 m, z zastrzezeniem tiret drugie,

- budynku mieszkalnego wielorodzinnego w
strefie zabudowy do 5 kondygnacji
nadziemnych oznaczonej na rysunku planu: do
pieciu kondygnacji nadziemnych, tj. nie wigcej
niz 16,0 m,

- budynku pomocniczego: w przypadku dachu
ptaskiego - nie wigcej niz 4,0 m,

w przypadku dachu stromego — nie wigcej niz
5,5m,

- obiektow budowlanych innych niz budynki nie
wyzej niz 10,0 m

16MW:

- budynku wielorodzinnego do szesciu
kondygnacji nadziemnych, tj. nie wigcej niz
18,0 m

- budynku pomocniczego: nie wyzej niz 4,0 m, -
obiektow budowlanych innych niz budynki nie
wyzej niz 11,0 m

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

23MN: 45%
24MN: 60%
8MN/U: 50%
8MW/U: 25%
16MW: 40%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

23MN: 2

24MN: 2

8MN/U: 1 na lokal uslugowy, 2 na
budynek w zabudowie jednorodzinnej
8SMW/U: 1 na lokal uslugowy, 1,5 na lokal
mieszkalny

16MW: 1,5

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Nie dotyczy

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Nie dotyczy

Sposdb uzytkowania obiektow budowlanych
oraz zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Nie dotyczy

forma architektoniczna

Nie dotyczy




Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy

intensywno$¢ wykorzystania Nie dotyczy

terenu

warunki ochrony $rodowiska| Nie dotyczy
i zdrowia ludzi, przyrody
i krajobrazu

wymagania dotyczace | Nie dotyczy
zabudowy
i zagospodarowania terenu
polozonego na  obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzia

Nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspotczesne;j

wymagania dotyczace ochrony | Nie dotyczy
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych  ochronie na
podstawie przepiséw
odrebnych

Nie dotyczy

warunki i1 szczegolowe zasady
obshugi w zakresie komunikacji

warunki i szczegétowe zasady| Nie dotyczy
obshugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Informacje dotyczace miejscowych planach| Brak
przewidzianych inwestycji w zagospodarowania
promieniu 1 km od terenu przestrzennego

objetego przedsiewzigciem ) - i
deweloperskim lub studium uwarunkowan i| Brak

zadaniem inwestycyjnym®, kierunkow zagospodarowania
RIS T przestrzennego gminy
decyzjach o warunkach Brak
zabudowy i
zagospodarowania terenu

decyzjach o srodowiskowych Brak

uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach Brak

ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach Brak
odbudowy

4) Wskazane inwestycje dotycza w szczeg6Inosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.



mapach zagrozenia| Brak
powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

. . Brak
decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji drogowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak
linii kolejowej

Brak

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego

decyzja o pozwoleniu na | Brak
realizacj¢ inwestycji w zakresie
budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowe;j

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej  inwestycji W
zakresie sieci przesylowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji| Brak
regionalnej sieci
szerokopasmowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji | Brak
inwestycji W zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Brak

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak

strategicznej  inwestycji W
sektorze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU




Czy jest pozwolenie na budowe

tak® nie*
Czy pozwolenie na budowe jest tak* -~
ostateczne hie=
Czy po.zwoleme na budowg jest talct nie*
zaskarzone
Decyzja  pozwolenie na

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

budowe numer 533/2024 z
dnia 18 pazdziernika 2024
roku wydane przez Staroste
Nowotomyskiego

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Brak

Numer zgtoszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (Dz. U.
72020 1. poz. 1333,2127 1
2320 oraz z 2021 r. poz. 11,
234,282 1784), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgtoszenia, wraz z
informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Brak

Planowany termin rozpoczgcia
i zakonczenia robot

Zakonczenie robét
budowlanych planowane
na 31.01.2026 r.

budowlanych
Liczba budynkow 2
Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania Rozmieszczenie budynkéw na | 2, zabudowa blizniacza
Inwestycyjnego nieruchomosci (nalezy podac

minimalny
budynkami)

odstep miedzy

3 Niepotrzebne skresli¢.




Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

zgodnie z normg PN-ISO
9836:2022-07

Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrodet
finansowania
przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkow
finansowych — kredyt, $rodki
wlasne, inne

Srodki wlasne

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypelnia si¢ w
przypadku kredytu)

Nie dotyczy

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy*

Zamkniety mieszkaniowy rachunek
powierniczy*

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okre$lenie zasad
waloryzacji

Wysoko$¢ stawki procentowej, | Nie dotyczy
wedlug ktorej jest obliczana
kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny”
Glowne zasady funkcjonowania | Nie dotyczy
wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkow
nabywcy
Nazwa instytucji zapewniajacej Nie dotyczy
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy
Harmonogram przedsigwziecia Nie dotyczy
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego
Nie dotyczy

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
1177) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz.

Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslié¢.




WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART.
2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY

LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna Nie dotyczy

odstapi¢ od umowy dewelo-
perskiej lub jednej z uméw, o
ktorych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw
nabywecy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego
oraz

Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywceg po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiagzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomos$ci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej czeSci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z czeSci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe;j
czesci wihasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.




II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spoiki celowej;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktorego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odr¢bnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wptlacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$é, lub przeniesienie ulamkowej czesci wlasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z cze$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywcee lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgod¢ banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
wlasno$ci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie peilnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czeSci wiasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.




III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w... [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy], prowadzacym
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa obj¢te ochrong
obowiazkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okre§lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 1. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U.
7 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 6801 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec ............ [nazwa banku prowadzacego
mieszkaniowy rachunek powierniczy],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkow gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznos$ci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytulu §rodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nast¢puje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— i [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze z nastgpujacych
znakdéw towarowych: ............

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z
2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 8151 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

455.000,00 zt

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

71,12 mkw.

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

6397,64 zl/m?

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego




Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktoérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2,

3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy

lokalu mieszkalnego lub

domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nie dotyczy

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktorym ma znajdowac si¢
lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Technologia wykonania

tradycyjna

Standard prac wykonczeniowych
w czesci wspdlnej budynku i
terenie wokot niego, stanowigcym
czg$¢ wspodlng nieruchomoscei

deweloperski

Liczba lokali w budynku

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

Dostepne media w budynku

Prad, woda, kanalizacja sanitarna,
gaz, Swiattowod

Dostep do drogi publicznej

nie

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku,
jezeli przedsigwziecie
deweloperskie lub zadanie
inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Lokal na pietrze

Okreslenie powierzchni
uzytkowej 1 uktadu pomieszczen
oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowigzuje

si¢ deweloper

71,12 mkw., 3 izby, standard deweloperski




Data wydania
za$wiadczenia o
samodzielnos$ci lokalu
mieszkalnego

Brak

Data ustanowienia odrgbne;j
wlasnosci lokalu mieszkalnego

Brak

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnocze$nie z
lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Nie dotyczy

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wlasnosci
lokalu

uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wlasnosci
lokalu uzytkowego

Brak

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1.
2.

Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

Wzoér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji
terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).




